HUUROVEREENKOMST VOOR STUDENTENVERBLIJF

ACADEMIEJAAR

Tussen de ondergetekende partijen: 

Enerzijds, Michel Goovaerts en Marie-Dominique Ramboux wonende te Meiweg 28   8500 Kortrijk, en Ignace Saey en Anne De Clerck, wonende te Reepkaai 3B 8500 Kortrijk, voor wie optreden ofwel Michel Goovaerts, ofwel Ignace Saey bij sterkmaking verder genoemd de 
(53.09.15-265.73         55.01.02-270-56         42.04.12-061-04      47.10.11-102.43)
VERHUURDER,

En anderzijds,
                                                                          geboren te                               op 
student aan                                                      Wonende  in hoofdverblijf te, 
Rijksregisternummer :

Telefoonnummer :

e- mail : 

verder genoemd de HUURDER, 

Wordt overeengekomen wat  volgt:

ART. 1


De verhuurder geeft in huur een studentenkamer, bestemd voor bewoning door 1 persoon gelegen te Walle 182C 8500 Kortrijk aan voor- of achterkant van het gebouw, op de verdieping, of het gelijkvloers, met  kamer- studionummer  ………, voor de periode van het studieverblijf gedurende het academiejaar ………………..

De huurder verklaart de woongelegenheid te bestemmen tot studieverblijf er zijn hoofdverblijf niet in de woning te hebben. 
Als student wordt beschouwd : iedere persoon die is ingeschreven bij een instelling die voltijds onderwijs aanbiedt.

ART. 2 

In het gehuurde goed is voorzien:

a) Meubilering, namelijk: bed, bureau, tafel, stoel en kleerkast, eventueel andere            


meubelen…

b) Sanitaire installatie:

a. Warm / koud stromend water in de kamer  
b. Toilet in de kamer

c. Stortbad in de kamer

c) Kabelaansluiting in de kamer

d) Kookgelegenheid, in de keuken / in het gehuurde goed 

e) Gemeenschappelijke ruimte, met name de keuken

f) Ruimte voor fiets op de binnenkoeren
g) Verwarming met warmtepomp op gas

h) Airconditioning 

       g)   Individuele tellers per kamer voor water, gas en electriciteit. 
ART. 3

Plaatsbeschrijving  - Staat van het goed.
De huurder verklaart het goed te hebben  bezichtigd en het ontvangen te hebben in goede staat van onderhoud en geen zichtbare gebreken te hebben vastgesteld, behoudens deze vermeld in de plaatsbeschrijving.Hij erkent dat het gehuurde goed beantwoordt aan de elementaire vereisten van veiligheid, gezondheid en woningkwaliteit zoals bepaald in art. 5 van de Vlaamse Wooncode.
Conform art. 9 par.1 van het Vlaams Woninghuurdecreet van 9.11.2018 wordt bij intrede een plaatsbeschrijving op tegenspraak opgemaakt voor gezamelijke rekening tijdens de periode dat de ruimtes nog onbewoond zijn of tijdens de eerste maand van bewoning.

De plaatsbeschrijving bij uittrede moet overeenkomstig art 39 par. 2 van de het Vlaams Woninghuurdecreet worden uitgevoerd op tegenspraak voor gezamelijke rekening na het vrijgeven van het goed door de huurder en voor de teruggave van de sleutels aan de verhuurder. De plaatsbeschrijving maakt deel uit van deze overeenkomst en is onderworpen aan registratie.

Alle werken uitgevoerd door de huurder zonder schriftelijk akkoord van de verhuurder, zijn voor deze laatste verworven zonder vergoeding. De verhuurder zal altijd kunnen eisen dat de lokalen in oorspronkelijke toestand hersteld worden, tenzij andersluidende geschreven overeenkomst.

ART . 4

Termijn –Looptijd
4.1 Looptijd.

De huurovereenkomst wordt aangegaan voor een periode van 11 maanden
Deze periode neemt een aanvang op ……………. en eindigt op …
4.2 Opzeg.

Als de huur is gesloten voor bepaalde duur, neemt ze van rechtswege een einde wanneer de bepaalde periode verstreken is, zonder dat een opzegging vereist is.

De huurder kan de huurovereenkomst vervroegd beëindigen :

· Voor de inwerkingtreding van de huurovereenkomst. Er is geen opzeggingsvergoeding verschuldigd indien deze beëindigd wordt ten laatste drie maanden voor de inwerkingtreding van deze overeenkomst. In het geval van beëindiging minder dan drie maanden voor de inwerkingtreding, zal er een opzeggingsvergoeding van twee maanden huur verschuldigd zijn.

· bij beëindigen van zijn studies. De student moet een bewijs voorleggen van effectieve uitschrijving uitgaande van de onderwijsinstelling. De huurder dient een opzeggingstermijn van twee maanden in acht te nemen. In deze omstandigheden is de huurder geen opzeggingsvergoeding verschuldigd.
· bij het overlijden van (een van) de ouders of van een ander persoon die instaat voor het onderhoud van de student. Hiervan dient een bewijsstuk te worden bezorgd aan de verhuurder. De huurder dient een opzeggingstermijn van twee maanden in acht te nemen. In deze omstandigheden is de huurder geen opzeggingsvergoeding verschuldigd.

De opzeggingstermijn neemt een aanvang op de eerste dag van de maand die volgt op de maand tijdens de welke de opzegging wordt gedaan.

4.3 Verlenging.

De huurovereenkomst kan niet stilzwijgend worden verlengd.  De partijen die na afloop van de huurovereenkomst de huur willen verder zetten, kunnen dit enkel door een nieuwe huurovereenkomst af te sluiten.

Wanneer een nieuwe huurovereenkomst wordt afgesloten met dezelfde student, komen de partijen onderling overeen in welke mate  de kamer moet worden ontruimd. In elk geval dienen de sleutels terugbezorgd te worden bij het einde van de eerste huurperiode, ook indien de huurder nog over de kamer mag beschikken tijdens de periode van de tweede zittijd. 

De huurder die de kamer voor een volgende huurperiode wil huren, verwittigt daarvoor de verhuurder uiterlijk op 1 maart van de lopende huurperiode. Zoniet wordt hij verondersteld niet verder te willen huren. 

ART. 5

Huurprijs en onkosten

De huurprijs bedraagt  € …………….. per maand. 

In dit bedrag is inbegrepen: 

a) de huur van de kamer                                 
b)  de huur van de meubels (5%)

c) Onderhoud van de gemeenschappelijke delen.

d) Verwerking van afval (container voor restafval en Pmd).

In dit bedrag is niet inbegrepen: 

 a)€ 40 voorschot ( 55 euros voor de studios)  per maand voor water, elektriciteit, verwarming en airco, ook van de gemeenschappelijke delen ( aparte meters voor gemeenschappelijke delen). Het verschil tussen de werkelijke kosten en de reeds betaalde voorschotten wordt op het einde van de huurperiode in een afzonderlijke rekening opgegeven. De verhuurder bezorgt de eindafrekening uiterlijk drie maanden na het einde van de lopende huurperiode. 

b) € 15 voor het internetgebruik per maand.

       c)  € 50  voor TV aansluiting per jaar
ART. 6

Betalingswijze

De huurgelden  worden betaald in maandelijkse betalingen tegen kwijting of per overschrijving op het rekeningnummer: BE70 7380 3344 5925  t.a.v   GOOVAERTS – RAMBOUX / SAEY – DE CLERCK.
De betaling moet gebeuren per bestendige opdracht uiterlijk binnen de vijf kalenderdagen na de aanvang van de huurmaand. Elke vertraging van betaling brengt van rechtswege en zonder dat een ingebrekestelling nodig is een interest op van 1% per maand. 

ART. 7 

Waarborg

De huurwaarborg bedraagt twee maanden huurprijs, zijnde € …………….

De huurder betaalt deze waarborg door overschrijving op rekeningnummer BE 78 7480 3160 0986

De terugbetaling zal contant gebeuren of door storting op rekeningnummer …………………………………, en dit binnen de acht dagen na het opmaken van de definitieve afrekening en voor zover de kamer kraaknet en in onberispelijke staat achtergelaten wordt. 

ART. 8 Vakantieregeling en regeling tweede examenperiode (indien contract geen         
               12 maanden is).

De huurder mag ononderbroken beschikken over de kamer tijdens de periode. De huurder   kan – mits uitdrukkelijk akkoord van de verhuurder – vrij over de kamer beschikken tijdens de vakantieperiode volgend op het einde van de huurovereenkomst. Hiervoor dient een daghuur betaald te worden gelijk aan  1/30 van de maandelijkse huurprijs.

In geval van herexamen voor opleidingsonderdelen van hetzelfde studiejaar, kan de student beschikken over een gelijkwaardige kamer en dit vanaf vijf dagen voor de aanvang van dit examen tot de dag na het laatste herexamen. Hiervoor dient een daghuur betaald te worden gelijk aan 1/30 van de maandelijkse huurprijs. 

De student die van dit recht gebruik wenst te maken, moet de verhuurder hiervan tijdig op de hoogte stellen, en dit ten laatste op 10 juli. 

ART. 9  
Onderverhuren en huuroverdracht

De huurder mag het pand niet onderverhuren behoudens schriftelijk en voorafgaandelijke toestemming van de verhuurder.

De overdracht van de huurovereenkomst is verboden behoudens schriftelijke en voorafgaandelijke toestemming van de verhuurder.

De verhuurder stemt daarentegen in met de overdracht van de huurovereenkomst of de onderverhuring aan een student als de huurder deelneemt aan een studie-of uitwisselingsprogramma of een stage volbrengt. De verhuurder kan zich hier alleen tegen verzetten als hij daarvoor gegronde redenen aanvoert.

De oorspronkelijke student-huurder blijft t.a.v.  de verhuurder aansprakelijk voor het nakomen van de verplichtingen van de studentenhuurovereenkomst.

Art. 10

             Overlijden van de huurder.
De huurovereenkomst wordt van rechtswege ontbonden door het overlijden van de huurder op de eerste dag van de maand die volgt op het overlijden.
ART. 11

Onderhoud en herstellingen

De verhuurder is verplicht het goed in alle opzichten in goede staat van onderhoud te leveren. Hij moet daaraan gedurende de huurtijd alle herstellingen doen, die nodig zijn, behalve de herstellingen ten laste van de huurder. 

Als aan het  verhuurde goed gedurende de huurtijd dringende herstellingen dienen te gebeuren die niet tot na het beëindigen van de huur kunnen worden uitgesteld, moet de huurder die gedogen, ongeacht de ongemakken die daardoor bij hem worden veroorzaakt, ook als hij gedurende de herstellingen het genot van een gedeelte van het gehuurde goed moet derven.

Als die herstellingen langer dan dertig dagen duren, wordt de huurprijs verminderd naar evenredigheid van de tijd waarvoor en van het gedeelte van het goed waarvan de huurder het genot heeft moeten derven.

De algemene verplichtingen van de huurder zijn de volgende :

· Overgaan tot huurherstellingen  of herstellingen van klein onderhoud, hieronder wordt verstaan de onbelangrijke herstellingen te wijten aan normaal gebruik van de plaats door de huurder met uitzondering van de toevallige huurherstellingen te wijten aan ouderdom of overmacht die ten laste blijven van de verhuurder; ( zie lijst van kleine herstellingen vastgesteld door Vlaamse regering)
· Het pand als een goede huisvader gebruiken en zich op redelijke en vooruitziende wijze gedragen;

· Herstellingen die nodig zijn omdat de huurder zijn meldingsplicht niet is nagekomen (tenzij die kan aantonen dat de verhuurder toch op de hoogte was van de nodige herstellingen en ze niet heeft gedaan).

Hiervoor verwijst de verhuurder uitdrukkelijk naar de niet-limitatieve lijst van kleine herstellingen aangenomen bij uitvoeringsbesluit van 7.12.2018 van de Vlaamse Regering in toepassing van artikel 58 al.2 van het Vlaamse Woninghuurdecreet van 9 november 2018. (Zie website woninghuur.vlaanderen.be)
ART. 12              Rustig genot

De verhuurder verbindt zich ertoe het rustig genot te verzekeren. Hij heeft slechts toegang tot het gehuurde goed met het oog op schoonmaak, in geval van overmacht of mits toestemming van de huurder, en met het oog op wederverhuring. 

Beide partijen dienen zich te onthouden van alles wat de rust van de medebewoners of buren zou kunnen storen door henzelf of derden aan wie zij toegang hebben verleend. 

ART 13.                   Huisdieren.
Huisdieren zijn niet toegelaten.

ART. 14                      Comfort

De kamer moet in overstemming zijn met de geldende kwaliteit - en veiligheidsnormen voor kamers en studentenkamers. Bovendien moet de kamer voldoende verlicht, verlucht en tegen geluid geïsoleerd zijn. 

De verhuurder waarborgt een temperatuur van 20°C tussen 7 uur en 24 uur, en 12°C tussen middernacht en 7uur. 

ART. 15

Brandverzekering

De verhuurder verbindt er zich toe voldoende de huurderaansprakelijkheid van de huurder voor brand en aanverwante gevaren, elektriciteit en waterschade te laten dekken, met uitzondering van opzet en voor zover zij geen beroep kunnen doen op een andere vezekering.

Overeenkomstig artikel 5 verbindt de huurder er zich toe aan de verhuurder die daarom verzoekt, zijn aandeel te betalen in de meerpremie die voortvloeit uit het onderschrijven van de verzekering. De persoonlijke inboedel van de huurder is niet gedekt via de brandverzekering van de verhuurder. Tenzij hij hiervoor gedekt is via de brandverzekering van zijn ouders (hoofdverblijfplaats), zorgt de huurder zelf voor de verzekering van zijn inboedel.

ART. 16
Bemiddeling huisvestingsdienst van de onderwijsinstelling

De partijen verbinden zich ertoe elk geschil over de interpretatie, de uitvoering of de beëindiging van deze huurovereenkomst aan de huisvestingsdienst van de onderwijsinstelling voor te leggen, vooraleer het bij de rechtbank aanhangig te maken. Deze dienst doet zo snel mogelijk een voorstel om de partijen tot verzoening te brengen. Het initiatief tot verdere, desgevallend gerechtelijke stappen, ligt bij de partijen zelf. 

Art. 17                Ontbinding van de overeenkomst lastens de huurder
In geval van ontbinding van deze overeenkomst door de fout van de huurder zal deze laatste alle kosten en uitgaven dienen te dragen voortvloeiend uit deze ontbinding, zijnde de huurprijs gedurende de tijd die voor de wederverhuring nodig is en de vergoeding van de schade die door het wangebruik werd verooorzaakt.

ART. 18 
Registratie

De verhuurder zorgt voor de registratie van de huurovereenkomst. De registratie dient te gebeuren binnen de twee maanden na de ondertekening van het huurcontract. De kosten verbonden aan een laattijdige registratie zijn volledig ten laste van de verhuurder. Het niet naleven van de registratieverplichting door de verhuurder geeft de huurder bij verkoop van het goed recht op schadeloosstelling door de verhuurder wanneer het contract niet wordt gerespecteerd door de nieuwe eigenaar / verhuurder.

ART. 19
In elke kamer en in de gemeenschappelijke ruimten hangen de brandveiligheidsvoorschriften van het huis. 

De huurder verklaart een exemplaar van  deze voorschriften ontvangen te hebben, gelezen te hebben en te kennen.  Deze documenten maken integraal deel uit van deze overeenkomst.

De huurovereenkomst wordt eveneens aangevuld met een huishoudelijk reglement. De huurder dient zich naar de bepalingen hiervan te gedragen. Dit reglement dient ondertekend te worden door beide partijen en gehecht te worden aan alle exemplaren van de huurovereenkomst. De inhoud ervan mag in geen geval strijdig zijn met, of afbreuk doen aan de bepalingen vervat in de huurovereenkomst. 

Opgemaakt te ……Kortrijk…………………………………………… op ……                       in drie exemplaren, waarvan elke partij erkent één exemplaar ontvangen te hebben. Het derde is bestemd voor de huisvestingsdienst van de onderwijsinstelling. 


DE HUURDER





    DE VERHUURDER 

Meerderjarig 

Minderjarig, maar bijgestaan door de ouders
Bijlage :  copij EPC attest
                Copij uitbatingsvergunning
2

